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EXPOSE BUROS

Markgrafliches Palais
Karl-Friedrich-Str. 25-27
Markgrafenstrafie 49 —53
76133 Karlsruhe

Flurstlick-Nr. 1398/1400

Stand Januar 2026
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Visualisierung: renderbar.de — Unverbindliche Darstellung

ExKklusive Mietflachen im
Markgrafliches Palais.

Es tut sich was am Rondellplatz mittenin
der Stadt! Das Markgréfliche Palais mit
seiner beeindruckenden klassizistischen
Fassade und den grof3en Seitenfliigeln wird
von der PSD Bank Karlsruhe-Neustadt eG
revitalisiert. Ab 2026 stehen in dem ein-
zigartigen und teilweise neuerrichteten
Geb&dude moderne Mietflachen fiir Biiros,
Einzelhandel, Gastronomie und Wohnen
zur Verfiigung.

Visualisierung: renderbar.de — Unverbindliche Darstellung
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Highlights

Historisches Ambiente mit modernem Komfort
- Hervorragende Lage und Infrastruktur
 Baujahr2026

» Neubau — Erstbezug

- Beeindruckende Gartenanlage

» Fernwdrme und Geothermie

- Attraktive Mietflachen
« Biiros (290 bis 410 m2)
» Einzelhandel (375 bis 445 m?)
« Gastronomie (375 bis 445 m?)
« Wohnungen (90 bis 260 m? — Vermietung erfolgt separat)

Treppenaufgang im Markgraflichen Palais

Visualisierung: renderbar.de — Unverbindliche Darstellung  Perspektive Rondellplatz, Staab-Architekten (Wettbewerbsbeitrag)

Staab-Architekten (Wettbewerbsbeitrag)

Der teilweise denkmalgeschiitzte Mittelbau am Rondell-

- &.und 5. Obergeschoss: platz soll mit Veranstaltungsraumen belegt werden.

i Maisonette-Wohnungen
- 1. bis 3. Obergeschoss:

Buroflachen

MARKGRAFENSTRASSE « 'V RONDELLPLATZ > KARL-FRIEDRICH-STRASSE

- Erdgeschoss:
Einzelhandel-und
Gastronomieflichen - Untergeschoss:
Nebenrdume, Technik,
Tiefgarage

N
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Staab-Architekten (Wettbewerbsbeitrag)

Hervorragende

Lage

Mitten im Herzen
von Kkarlsruhe.

Besser konnen Gewerbefldchen nicht liegen:
Das Markgrafliche Palais befindet sich direkt e
an der stark frequentierten Zentralachse arker "
Via Triumphalis, die vom Schloss Karlsruhe bis
hin zum Ettlinger Tor reicht.

Staab-Architekten (Wettbewerbsbeitrag)

Rondellplatz

Dieimposante und unter Denkmalschutz
stehende Fassade liegt direkt am Rondell-
platz. Daneben reichen die Gebaudefliigel auf
der einen Seite in die Karl-Friedrich-Strafle
(siehe Abb. oben) und auf der anderenin die
Markgrafenstrafle hinein. Diese Mietflachen
bieten sowohl fiir eine Nutzung durch Einzel-
handel und Gastronomie als auch fiir repra-
sentative Birordume ideale Bedingungen.

Karl-Friedrich-Strafte

Ein weiterer Pluspunkt: Unter dem Gebaude
befindet sich eine Tiefgarage* mit Parkflachen
fur die Mieterinnen und Mieter.

* Die Einfahrt fiir die Tiefgarage befindet sich in der Markgrafenstratie.
Von dort aus kdnnen alle Gewerbe-, Wohn- und Biiroetagen sowie der
Veranstaltungsbereich barrierefrei erreicht werden.
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Hervorragende

Faktenund Zahlen:

« Karlsruhe liegt im Slidwesten
Deutschlands am westlichen
Rand von Baden-Wirttemberg.
Es grenztim Nordwesten an
Rheinland-Pfalz undim Westen
an Frankreich.

- Uber300.000 Menschen leben
inKarlsruhe. Uber 1,1 Millionen
Ubernachtungen verzeichnet der
Tourismus-Verband pro Jahr.

GUte V@Fk@hrsanbindung - 1.692 Sonnenstunden

machen die Stadt zu einem

im Sﬁden DeutSChlandS, der sonnenreichsten Standorte

in Deutschland.

- Das Markgréfliche Palais liegt nicht nurin
der Mitte von Karlsruhe, sondernist auch
perfekt an die Verkehrswege angebunden.

- Der Hauptbahnhof ist nur 1,5 km entfernt.
Direkt am Ettlinger Tor liegt eine U-Bahn-
haltestelle des Karlsruhers Verkehrs-
verbundes.

- In 6stlicher Richtung geht es Giber die
B10 zu den Autobahnen A5 und A8.

- Die Flughdfen Frankfurt (nérdlich: 130 km),
Stuttgart (westlich: 60 km) und Baden-
Baden (siidlich: 40 km) sind ebenfalls gut
erreichbar.

o
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Beeindruckende

Staab-Architekten (Wettbewerbsbeitrag)

D er Innenhof Hinter dem Gebdude wird eine attraktive

Gartenanlage inkl. Terrasse und Aufen-
bestuhlung entstehen — ein Ort der Ent-

Wird Zur grﬁnen spannung flir Mitarbeitende, Kundinnen

und Kunden. Dafiir wird die Griinflache

Oase. mit Bodendeckern, Stauden, Baumen und
Rasenflachen bepflanzt. Dazu kommen
befestigte Wege und Zugdnge zum Innen-
hof als Platten- und Pflasterbelag.

Diese griine Oase kann von der Gastro-
nomie und dem Handel im EG, den
Beschaftigten des Blirogebaudes,
dem Veranstaltungsbereich und

den Bewohnern des Wohngebaudes
genutzt werden.
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Historisches Ambiente trifft
auf modernen Komfort!

Wir bieten Ihnen exklusive Biiroflachen
inden neu errichteten Seitenfliigeln des
Markgréflichen Palais — eine attraktive
Arbeitsumgebung im Herzen der Stadt.

Markgrafliches Palais - Karl-Friedrich-Straie / Markgrafenstrafle - 76137 Karlsruhe Seite 7 (Ye) Karlsruhe-
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Vermietung: palais

ExKlusive
Biuroflachen

Erstklassige Arbeitsumgebung zwischen Schloss und Ettlinger Tor.

Visualisierung: renderbar.de — Unverbindliche Darstellung

HIGHLIGHTS - Flexible Flachengestaltung - auch Fusion
mehrerer Flichen (bis zu 1.200 m?) méglich

- Historisches Ambiente kombiniert

mit modernem Komfort - GrofRe Fensterfronten fiir eine

angenehme Arbeitsumgebung
- Erstklassige Arbeitsumgebung

in perfekter Lage - Hervorragende Verkehrsanbindung und

Infrastruktur (schnelles Internet)

- Fertigstellung 2026 )
 Beeindruckende Gartenanlage

- Neubau — Erstbezu
& - Barrierefreier Zugang

- Burofldchenim
1. bis 3. Obergeschoss / Seitenfliigel
- Karl-Friedrich-Strafle 25, 27 - PV-Anlage zur Reduzierung
- Markgrafenstrafie 49, 51 und 53 betriebsbedingter CO,-Emissionen

 Robuste Technik mit geringem Wartungsaufwand

//_\
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ExKlusive
Biuroflachen

Erstklassige Arbeitsumgebung zwischen Schloss und Ettlinger Tor.

MEHR DETAILS

Allgemeines

Biiroflachen werden im Grund-
ausbau Gibergeben, WC-Kern
schlisselfertig

Gebdudestruktur

Wdnde, Unterziige und Stiitzen
in Stahlbeton

Decken: Holz-Hybrid-Verbund-
decke

Ausbaumdglichkeiten

Zweiachs-, Dreiachs-, Vierachs-,
und Gruppenbiiros

Zusammenhangende Grund-
fliche bis zu 99 m? mit ein- oder
zweireihiger Arbeitsplatzanord-
nung oder Kombibereichen

Aufziige

Personenaufziige

(Seitenfliigel Karl-Friedrich-Str./
Markgrafenstrafle) —
barrierefrei

Biiroeinheiten

Vollstandiger Ausbau des
Mittelkerns (WC-Anlage,
Teekiiche, Elektro- und
Datenverteilerraum)

Einbau Trennwdnde nach
Mieterplan gegen Kosten-
erstattung

Markgréfliches Palais - Karl-Friedrich-Straf3e / Markgrafenstrafle - 76137 Karlsruhe

Bodenaufbau

Hohlraumboden mit 6 bis 8
Revisionséffnungen pro
Mieteinheit

Bodenbelag: Teppichboden/
Nadelvlies

>hochwertigere Bodenbeldge
gegen Kostenerstattung
moglich

Technische Anlagen

Energietrager: Fernwdarme
und Geothermie zum Heizen
und Kiihlen

Heizung und Kiihlung tiber
Bodenkonvektoren

Beliiftung: Offenbare Fenster,
(Unterstiitzung durch Decken-
ventilatoren méglich), Innen-
zonen mit mechanischer

Be- und Entliftung

Sanitdre Anlagen:
4WCs, 4 Waschbecken,
2 Urinale pro Mieteinheit

Sonnenschutz durch Textil-
Screens

Warmwasseraufbereitung iber
dezentrale Durchlauferhitzer

Tiefgarage
KFZ- und Fahrradstellplatze

E-Ladestationen moglich

Seite 9
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Biiro B.1.1.1 pli

1. Obergeschoss 342,20 m? mieTrLAcHE
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Biiro B.1.1.1 e

1. Obergeschoss 342,20 m2 mieTrLickE

3-D Einrichtungssimulation

Beiden dargestellten Innenausstattungen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele.

18 € / m?
Miete 6.159,60 €
|
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Biiro B.1.2.1 pli

1. Obergeschoss 401,50 m2 mieTrLAcHE
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BuUuro B.1.2.1

1. Obergeschoss 401,50 m2 mieTrLAcHE

3-D Einrichtungssimulation

Beiden dargestellten Innenausstattungen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele.

18 € / m?
Miete 7.227 €
I

Stand 05.03.2024
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1. Obergeschoss 442,16 m2 mieTrLicHE

3-D Einrichtungssimulation

Bei den dargestellten Innenausstattungen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele.

18 € / m?
Miete 7.958,88 €
|
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1. Obergeschoss 448,17 m? mieTrLAcHE
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1. Obergeschoss 448,17 m? mieTrLACHE

3-D Einrichtungssimulation

Bei den dargestellten Innenausstattungen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele.

18 € / m?
Miete 8.067,06 €
I
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1. Obergeschoss 326,28 m2 mietrLicHE
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1. Obergeschoss 326,28 m2 mieTrLicHE

3-D Einrichtungssimulation

Beiden dargestellten Innenausstattungen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele.

18 € / m?
Miete 5.873,04 €
I
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Unsere Objekte im Uberblick:

Einheit

B.1.1.1

B.1.2.1

B.1.3.1

B.1.4.1

B.1.5.1

B.2.1.1

B.2.2.1

B.2.3.1

B.2.4.1

B.2.5.1

B.3.1.1

B.3.2.1

B.3.3.1

B.3.4.1

B.3.5.1

G.0.1.1

G.0.2.1

G.0.3.1

G.0.4.1

Nutzung

Blro
Bliro
Bliro
Blro
Blro
Bliro
Biro
Blro
Bliro
Blro
Blro
Biliro
Bliro
Blro

Biro

Gastro

Gastro

Handel

Handel

Geschoss Adresse

1.0G

1.0G

1.0G

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

3.0G

3.0G

3.0G

3.0G

3.0G

EG

EG

EG

EG

KF27

KF27

MG 53

MG 51

MG 49

KF27

KF27

MG 53

MG 51

MG 49

KF27

KF27

MG 53

MG 51

MG 49

KF27

KF27

MG 53

MG 51

Mietflache

342,20 m?2
401,50 m?
44216 m?
44817 m?
326,28 m?
344,20 m?
408,30 m?
450,74 m?
449,76 m?
327,53 m?
344,20 m?
409,12 m?
451,54 m?
449,76 m?

327,53 m?

412,78 m?2

436,33 m?

517,90 m?2

489,92 m?

Markgréfliches Palais - Karl-Friedrich-Straf3e / Markgrafenstrafle - 76137 Karlsruhe

€/m?

18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €
18,00 €

18,00 €

32,00 €

32,00 €

30,00 €

30,00 €

Kaltmiete

6.159,60 €
7.227,00€
7.958,88 €
8.067,06 €
5.873,04 €
6.195,60 €
7.349 40 €
8.113,32 €

8.095,68 €
5.895,54 €
6.195,60 €
7.364,16 €
8.127,72€
8.095,68 €

5.895,54 €

Nebenkosten-

mark
oraf
liches

Gesamtmiete

Vorauszahlung zzgl. Ust.

1.300,00 €
1.500,00 €
1.600,00 €
1.700,00 €
1.200,00 €
1.300,00 €
1.500,00 €
1.700,00 €
1.700,00 €
1.200,00 €
1.300,00 €
1.500,00 €
1.700,00 €
1.700,00 €

1.200,00 €

13.208,96 € 1.500,00 €

13.962,56 € 1.600,00 €

15.537,00 €

1.900,00 €

14.697,60 € 1.800,00 €

Seite 32

7.459,60 €
8.727,00 €
9.558,88 €
9.767,06 €
7.073,04 €
7.495,60 €
8.849,40 €
9.813,32€

9.795,68 €
7.095,54 €
7.495,60 €
8.864,16 €
9.827,72 €
9.795,68 €

7.095,54 €

14.708,96 €

15.562,56 €

17.437,00 €

16.497,60 €

/
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